Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tur s0 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B) Tu phap)

CUC THADS TP.HO CHIMINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Djc 1ap — T do — Hanh phiic
QUAN 12
S6: 370/TB-CCTHADS Quan 12, ngay 11 thang 03 nam 2024
THONG BAO

Bén diu gi4 tai san (Lan thir 5)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su nam 2008 sira doi bo sung nam 2014;
2022;
Can cir Quyét dinh s6 31 0/2021/QDST-DS ngay 21 thang 5 nam 2021 cua Toa an
nhdn dan quan Phii Nhugn, thanh phé Ho Chi Minh;
Céin cir Quyét dinh vé viéc 1y thdc thi hanh dn 56 55/QP-CCTHADS ngay 21 thang
6 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy quan Phu Nhudn, thanh pho Ho Chi Minh;
Can cir Quyet dinh thi hanh én theo yéu cau sé 113/0P- CCTHADS ngay 01 thang
7 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy quan 1 2, thanh pho Ho Chi Minh;
Cén cir Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat -~
56 98/0D-CCTHADS ngay 24 thang 8 nam 2022; Bién ban ké bién, bién ban thoa thugn /-~
gid va Bién ban thoa thudn t6 chirc ban ddu gla ngay 22/9/2023. ST
Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6: 62/23/PGTS-THADS ngay 26 Ihang’ =\
09 nam 2023 giita Cong ty Pau gia Hop danh Nam Giang va Chi cuc Thi hanh dn dan "
sw Quan 12, TP. Ho Chi Minh; ‘ Xt o
Can cir quyet dinh vé viéc giam gia tai san (lan 4) sé: 25 /QP-CCTHADS ngay 11 —~
thang 03 nam 2024 ctia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw quén 12, thanh phé
H6 Chi Minh;
Can cir Thong bdo ban ddu gid tai san s6: 332/24/TBPG-NG ngay 11 thdng 03
nam 2024 cua Céng ty Padu gia Hop danh Nam Giang;
Chi cuc Thi hanh dn dan sy Qudn 12 thong bio cong khai vé viéc to chire ban
diu gia tai sdn sau:

1. Té chirc ddu gia tai sin: Cong ty Dau gia Hop danh Nam Giang — Try s¢: 197
Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Thu Dic, TP. Hb6 Chi Minh.

2. Ngudi ¢6 tai sin: Chi cuc Thi hanh dn dan sy Quén 12 - s6 49/94 Khu phé 3, P.
Tan Théi Hiép, Quan 12, Tp. Ho Chi Minh.

3. Tai sin déu gia: Quyén sir dung dit va tai san gin llen voi dit tai dia chi: 142/10
Duong TX 14, KP1, Phudong Thanh Xuén, Quan 12, Tp. Ho Chi Minh theo Gldy chimg
nhéin Quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 hd so gde: 255
do Uy ban nhan dén Quén 12 cap ngay 16/01/2004, cap nhit thay dbi dién tich dat ngay
31/03/2005 va Ban dd hién trang vi tri - dp ranh do Trung tdm Do dac ban do, So Tai
nguyén va Moi truomg Thanh pho Ho6 Chi Minh 1ap ngay 06/04/2023.

4. Pic diém ciia tai san:

4.1. Thira dit:

4.1.1. Theo Gidy chimg nhan:

- Thira dét s6: 492-1, 493-1

- T& ban dd sd: 08K (so dd nén)
- Dién tich: 96,2 m’
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- Hinh thte sir dung: Riéng: 96,2 m”; Chung: 0 m’
4.1.2. Theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh:

- Khu dét dién tich: 99,1 m”.

- Nhim thira: 63 (thira phan chiét: 63-1, 63-2, 63-3).

- To ban do: sb 65, B dia chinh phudng Thanh Xuan, Quén 12 (theo tai li¢u ndm
2005).

oy Nham thira: 492 (thira phan chiét 492-1, 492-2), 493 (thira phan chiét: 493-1,
o )

- Td ban dd: thir 8, Bé dia chinh xa Thanh Loc, huyén Héc Mén ( theo tai lidu
02/CT-UB).

- Nay thugc: Phuong Thanh Xuéan, Quén 12.

4.2.Nha ¢

4.2.1. Theo gidy chimg nhan:

Dia chi: 142/10 duong TX 14 — KP 1, phudong Thanh Xuén, Quén 12.
Téng dién tich sir dung: 144,8 m’.

Dién tich xdy dung: 72,4 m’.

Két ciu nha: twong gach, san BTCT, mai ton.

S tang: 02

4.2.2. Theo Ban db hién trang vi tri — ap ranh:

- Hién trang tai san bén trén: 1 lau mai tén, hién, mai ng6i, mai ton, san.

- Dién tich xay dung: 88,3 m”.

- Dién tich san xdy dung: 163,5 m’.

4.3. Quy hoach:

- Can cir dd an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu 2 - phia Nam phuong Thanh
Xuén, Quan 12 (diéu chinh tong the quy hoach chi tlet xay du'ng do thi ty 1¢ 1/2000) da

dugc Uy ban nhén dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 5134/QD-UBND ngay
20/9/2013: Nha dit néu trén thudc quy hoach ga Depot Thanh Xuan.

- Ngudi tring déu gla phai chap hanh theo cac quyét dinh vé quy hoqch va phai tu
lién h¢ co quan nha nude c6 tham quyén dé thyc hién thi tyuc chuyén quyen s¢ hiru, sir
dung di véi tai sin mua tring diu glé hop thirc héa d6i voi phan dién tich dit va dién
tich xay dung chénh 1éch (néu c6) va chiju cdc chi phi phat sinh lién quan néu dugc phép.

5. Ho so phap lIy:
Quyét dinh cong nhan sy thio thudn cla cac ducmg su sb 310/2021/QDBST-DS
ngay 21 thang 5 ndm 2021 cua Toa an nhén dén quén Phi Nhuén, thanh pho HO Chi
Minh;

Quyet dinh vé viéc uy thic thi hanh dn s6 55/Qb- -CCTHADS ngay 21 thang 6
nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh n dan su quan Phii Nhuén, thanh ph6 H6 Chi Minh;

Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 113/QP- CCTHADS ngay 01 théng 7
nam 2072 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén 12, thanh phd Ho Chi Minh;

Quyet dinh cuorng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit s6:
98/QD -CCTHADS ngay 24 thang 8 nam 2022 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan 12, thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Cin cr Bién ban ké bién ngay 22/9/2023; Bién ban thoa thudn gia ngay
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2;/9/2(_);3;‘ Bién ban thoa thugn lya chon t chirc ban dau gia ngay 22/9/2023 ciia Chép
hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy quan 12

- (11&) chimg nhn Quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai sin géin lién véi
dat s6 ho so goce: 255 do Uy ban nhan dan Quién 12 cap ngay 16/01/2004, cap nhét thay
doi dién tich dat ngay 31/03/2005.

- Ban do hién trang vi tri - ap ranh do Trung tam Do dac ban d6, S& Tai nguyén va
Moi trudmg Thanh pho Ho Chi Minh lap ngay 06/04/2023.

- Cong van s 412/QLPT ngay 23/03/2023 cta Phong Quan Iy D6 thi Quén 12.

6. Thoi gian, dia diém xem tai sin: trong gid hanh chinh cac ngay 05/04/2024 dén
17h00 ngay 08/04/2024, xem tai dia chi 142/10 Puong TX 14, KP1, Phuong Thanh Xuén,
Quén 12, Tp. Ho Chi Minh.

7. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia diu gia: Trong gi¢ hanh chinh tir ngay
12/03/2024 dén 17h00 ngay 08/04/2024, tai Cong ty Pau gia Hop danh Nam Giang - Tru
s&: s6 197 Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Thu Dirc, TP. H6 Chi Minh.

8. Gis khoi diém ciia tai sin dAu gia: 4.072.531.250 ddng (Viét bang chit: Bon 1,
khéng tram bay muwoi hai tri¢u, nam trdm ba muwoi mot nghin, hai tram nam muwoi dong).
Gia trén chua bao gom thué gid tri gia ting (VAT), ngudi mua trang dau gia c6 nghia vy
nop thué gia tri gia tang (néu c6) theo quy dinh.

9. Tién mua hd so tham gia dfu gia: 500.000 ddng/hd so

10. Tién diit trude: 20% so v6i gid khoi diém.

Thoi gian dong tién dit true trong gid hanh chinh cic ngay 08/04/2024; ngay -
09/04/2024 va ngay 10/04/2024 (trlr truomg hop Cong ty Pau gid Hop danh Nam Giang va ..

ngudi tham gia dau gia c6 thoa thuan khéc), nop bang hinh thirc chuyén khoan vao tai - =-%

.

khoan Céng ty Déu gid Hop danh Nam Giang, so tai khoan 173704079797979 mo tai

Ngan hang TMCP Phit trién TP. H6 Chi Minh — Phong giao dich Khu Nam.

11. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia déu gia:

- Thoi han mua va ndp hd so dang ky: trong gio hanh chinh tir ngay 12/03/2024
dén 17h00 ngay 08/04/2024.

- Dia diém mua hd so va ding ky tham gia ddu gia: tai Cong ty Déu gia Hop danh
Nam Giang — Tru s&: s6 197 Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Thu Pic, TP. HO Chi
Minh.

- Didu kién, cach thirc dang ky tham gia ddu gid: C4 nhan, t§ chirc khong thuge
cde truomg hop quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Ludt Dau gia tai san tham khdo ho so va
ndp hd so va dang ky tryc ticp tai Cong ty Déu gia Hop danh Nam Giang. Trudng hop
khong tw minh mua/ndp ho so thi ¢6 thé iy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp ho so
vi/hojc tham gia dau gia theo ding thoi han quy dinh tai thong béo nay.

12. Thoi gian, dia diém td chirc cude ddu gia: lic 14h00 ngay 11/04/2024 tai s&
197 Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Thu Dirc, TP. Ho Chi Minh.

13. Hinh thirc déu gid, phwong thire dAu gia: Diu gia tryc tiép bing 10i n6i tai
cudc ddu gid theo phuong thic tra gia lén.

14. Thoi han thanh to4n tién mua tai san: Trong thdi han khong qué 30 ngay ké tir
ngay dau gia thanh va khong dugc gia han thém, ngudi mua trang dau gia tai san phai
thanh todn toan bd gié tri tai san tring dau gia (trir tién dat trude da ndp cho Cong ty Déu

ia Hop danh Nam Giang) bang phuong thire chuyén khoan vao tai Khoan so:
3949.0.1054649.00000 m¢ tai Kho bac nha nude Quan 12 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

15. Tréch nhiém ndp thué va cic nghia vy tai chinh 6 lién quan:

—— . :
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ite N8 Ngui{i mua dugc tai san déu gia c6 nghia vu ndp 1¢ phi trude ba, thué gid tri gia
tang va cac 1¢ ;3!11 khac (n€u c6) phét sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén so
hlIU sur dl_u}g dol véi tai san mua tring dau gia theo thué suat do Nha nuéce quy dinh. Doi
Vi cong !rmh xay gung trén dat va dién tich dat chua dugc cap giay Ching nhdn quyén
SU;hUU, su dl,ugg (néu ¢6): Nguoi mua dugce tai san dau gid ty lién h¢ voi cic co quan co
tham quyén dé thuc hién thu tuc cap gidy Chimg nhén va chiu toan b céc chi phi c6 lién
quan theo quy dinh (thué, phi, I phi...).

& b 'l‘l}ué_lhu nhdp cé nhan tir viée qhuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san giin
llFl] VGi flat lién quan dén tai san ban dau gia: Ngudi c¢6 nghia vu ndp la chi cii cua tai
san. Tru'orng: hop th.'l cll cua tai san khong thyc hién thi Cong ty dau gid hop danh Nam
Giang <0 trach nhiém ké khai thay. Tién ndp thué va cdc nghia vu tai chinh c6 lién quan
dugc tinh theo quy dinh cta phap ludt hién hanh va dugc trir vao tién bén tai san.

21 c..:Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién sir dung dt, tién
di¢n, tién nudc, cude dién thoai... (néu co6) phat sinh trude thoi dim ban giao tai san cho
ngudi mua dugce tai san dau gid: Nguoi c6 nghia vu ndp la chu cii cua tai san va duge trir
vao tién ban tai san.

d. Nguoi mua dugce tai san déu gid phai chiu trach nhiém ndp thué gia tri gia tang
trong trudng hop gid khoi diém chua bao gom thue gid tri gia ting ma tai san dau gid
thugc dién phai chiu thué gia tri gia tdng theo quy dinh. Chi cuc Thi hanh dn déan sy Quan
12, Thanh ph6 H6 Chi Minh ¢6 trach nhi¢m thu thu¢ gia tri gia tang va xudt hoa don ban
tai san cho ngudi mua dugc tai san ban dau gia (ncu co).

16. Quyén nhin lai tai san: Theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 101 Ludt thi hanh an
Din sy s6 12/VBHN-VPQH ngay 11/12/2014 thi truéc khi m& cude ban dau gia 01 ngay
lam viéc, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh dn va
thanh toan céc chi phi thyc té, hop 1y da phat sinh tir vi¢c cudng ché thi hanh dn, t5 chirc
ban diu gia. Nguoi phai thi hanh 4n c6 trich nhiém hoan tra phi ton thyc t&, hop Iy cho
ngudi dang ky mua tai san. M phi ton do cic bén thoa thudn; néu khong thoa thuin dugc
thi yéu cau Toa an giai quyet.

17. Dia chi lién hé:

- Cong ty Péu gid Hop danh Nam Giang - Tru so: 197 Linh Trung, P. Linh Trung,
TP. Thi Pire, Tp. H6 Chi Minh. Dién thoai: 028 39100057hodc Giam doc cong ty Ong
Nguyén Vin Si: 0906726722.

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 12, Tp. H5 Chi Minh - s6 49/94 Khu ph 3, P.
Téan Théi Hiép, Quén 12, Tp. Hé Chi Minh. Dién thoai: 028 62561368 hodc Chap hanh
vién ba Tran Thi Thay Hang: 0969979643.

Nay, Chi cuc Thi hanh 4n din sy quén 12 thong bio cho cic bén dwong sy
biét dé theo ddi viée td chirc ban ddu gid tai san.

Bén dwoc thi hanh 4n: Ngin hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam
— Chi nhanh Phan Dinh Phung; dia chi: 55-55A Phan Dinh Phung, phudng 17, quan Phu
Nhuén, thanh pho H6 Chi Minh. 1’

Bén phai thi hanh dn: Ba Vin Thi Oanh, 6ng Lam Hiru Loc; Dia chi: 142/10
Puong TX 14, KP1, Phuong Thanh Xuéan, Quin 12, TP.HCM;

(***Luu y: DAy la tai sin ban déu gid dé dam bao cho viéc thi hanh én, Hop dong
dich vu diu gi tai san va vin ban ban dau gid tai san ¢6 the bi huy hodc sira doi khi ¢
quyét dinh ctia co quan ¢6 tham quyén; trong truong hop két qua dau gia tai san bi huy
thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhdn; néu
khong hoan tra duge bang hién vit, thi phai hoan tra bang tién, bén c¢6 16i gay thiét hai
phai boi thuong. Tai san dau gid la tai san thi hanh én, true khi mo cuge dau gid tai san
01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyen nhén lai tai san néu ndp du tien thi

———essssEEEEEEEEEELR——— AT
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hanh én va thanh todn céc chi phi thyc té, hop ly dé phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh
an, thu lao dich vu déu gia va chi phi khéc (neu ¢6) cho td chirc ddu gia. Ngudi phai thi
hanh dn ¢6 trach nhi¢m hoan tra phi ton thyuc te hgp ly cho ngudi dang ky mua tai san
(néu nguoi ding ky mua tai san diu gia yéu cau boi thudmg thiét hai). Mirc phi ton do
céc bén thoa thudn; néu khong thoéa thuan dugc thi yéu cau Toa 4n giai quyét.

Nguoi mua trang ddu gia ty lién hé 1am tha tuc ding ky quyén s hiru, quyén sir
dung tai san, thyc hién cdc nghia vu tai chinh phét sinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong sang tén ddi voi tai sdn mua trang diu gia. Dm voi dién tich dét va cong trinh
xdy dung trén dit chua dugc cap glay chung nhan quycn s& hiru, str dung (ncu ¢0): nguoi
mua trung dau gid tai san tu lién hé véi co quan nha nude c6 thim quyén dé thuc hién

thi tuc cap gidy chimg nhan, cdp nhit bién dong va chiu toan bd céc chi phi lién quan
theo quy dinh (thué, phi, 1& phi...);

Trudong hgp phat sinh yéu clu cta co quan ¢ thim quycn thdo do phan dién tich
cong trinh chua dugce cong nhan thi ngudi mua tring dAu gia tai san phai chédp hanh va
chiu céc chi phi phét sinh;

Truong hop xay ra sy kién Bt kha khang nhu: thién tai, hoa hoan, 1a lut, chién
tranh, dich bénh, co quan, ca nhan ¢6 thdm quyén c6 khang nghi yéu cau hoan, tam dinh
chi, dinh chi thi hanh én, yéu ciu huy két qua dau gi4 thanh, yéu céu rat hd so thi hanh
4n dé xem xét giai quyét khiéu nai hodc yéu chu tam dimg thi hanh an dé giai quyét
khiéu nai... va céc truomg hop tuong tu theo quy dinh cia Bo luat Dén sy 2015, lam cho

viéc tién hanh tha tuc ddu gia khong thé thuc hién duge thi khich hang tham gia ddu gia

phai thuc hién theo phuong an théng nhét gitta Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 12 va
Cong ty Déu gia Hop danh Nam Giang, dong thoi cac bén khong phai bdi thudng thlet
hai cho nhau). =

Noi nhan:
- Céac duong su;
- VKSND quén 12;
- Lwu: VT, H6 so THA.
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